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Grundstiicksgrenze

Fur folgende Flurstucke:
Gemarkung Bensheim, Flur 24, Flursticke Nr. 8/2, Nr. 9 (teilweise), Nr. 10/2 (teilweise), Nr. 11, Nr. 12, Nr. 13/1, Nr. 17 (teilweise), Nr. 19/1 (teilweise), |
Nr. 22/1 (teilweise), Nr. 22/2 (teilweise), Nr. 22/3 (teilweise), Nr. 22/4 (teilweise), Nr. 22/5 (teilweise), Nr. 22/6 (teilweise), Nr. 31/1, Nr. 31/2, Nr. 32 und Nr. 33/1 E;\\ e
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StralRenquerschnitt C-C (Systemschnitt unmalstablich)
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"Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier: Offentlicher
landwirtschaftlicher Weg".
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Strallenquerschnitt D-D (Systemschnitt unmafstablich)
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald Il in
Bensheim wird der bestehende Bebauungsplan BW 45 | Stubenwald*
(in Kraft getreten am 29.09.2001) in dem entsprechend Uberlagerten
Teilbereich Uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Kennziffer Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung
Maximale Héhe baulicher Anlagen
GRZ GFZ in Meter uber Bezugspunkt”
Gewerbegebiet
24 18,00
@ GE (§ 8 BauNVO) 08 ’ '
Gewerbegebiet
0,8 2,4 14,00
@ GE (§ 8 BauNVvO)
Gewerbegebiet
08 24 16,00
@ GE (§ 8 BauNVvO)

R Angabe in Meter Uber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
Gebaudemitte.

LEGENDE
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiete i.V.m. § 8 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze i.V.m. § 23 BAuNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentliche Parkplatzfldche
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher FuB- und Radweg
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung,
- hier: Offentliches Verkehrsbegleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldchen, hier: Erweiterung Graben Kreuzlache § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

, Umgrenzung von Fléchen fUr die Wasserwirtschaft,
{ den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

- e om

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

- Fidchen fUr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

RECHTSGRUNDLAGEN

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Satzung aktuellen Fassung.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaf

§ 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 09.02.2012
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB am 15.02.2012

Beschluss der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemald § 3 (1) BauGB bzw. § 4 (1) BauGB durch die

Stadtverordnetenversammlung am 28.06.2012
Bekanntmachung der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung

gemald § 3 (1) BauGB am 30.06.2012
Frihzeitige 6ffentliche Auslegung gemalf § 3 (1) BauGB vom 09.07.2012
durchgeflhrt bis 09.08.2012
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 05.07.2012

Beschluss der férmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemald § 3 (2) BauGB bzw. § 4 (2) BauGB durch die

Stadtverordnetenversammlung am 11.10.2012
Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 20.10.2012
Formliche offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 29.10.2012
mit Begrindung gemalf} § 3 (2) BauGB bis 30.11.2012
Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 23.10.2012
Beschluss des zweiten Entwurfes zur erneuten 6ffentlichen

Auslegung gemaf § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB am 20.06.2013
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB am 22.06.2013
Erneute 6ffentliche Auslegung des zweiten Bebauungsplanent- vom 01.07.2013

wurfes mit Begrindung gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB bis 02.08.2013

Erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Be-
lange gemal} § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 26.06.2013

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB am 10.10.2013

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
Unterschrift
Bensheim, den ................ Erster Stadtrat
Siegel am ...
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemald § 10 (3) BauGB
Der Magistrat
der Stadt Bensheim
. Unterschrift
Bensheim, den ................ Erster Stadtrat
Siegel

Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 7 APs. T Nr. 20 BouGB

Bezeichnung der Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hier: Entwicklung von Extensivgrinland, Pflanzungen § 9 Abs. TNr.20Bau
naturnaher Hecken mit Saum (siehe Textfestsetzungen)

Bezeichnung der FlGchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hier: Entwicklung von Feuchtgrinland, Altgrasstreifen

Bezeichnung der FlGchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hier: Entwicklung von Vogelschutzgehdélz als artenschutz- > 1 AU bau
rechitliche CEF-MaBnahme (Zielart: Neuntoter)

Bezeichnung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, o Abs. 1 Nr. 20 BOUGH
hier: Entwicklung von artenreichem Dauergrinland § 9 Abs. T Nr. 20 Bau
mit Obstbdumen

Bezeichnung der FI&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hier: Entwicklung von BlUhstreifen / Altgrasstreifen
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Bezeichnung der FlGchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hier: Anlage von BlUhstreifen / Ackerbrachestreifen

Anpflanzen: BGume, Standort variabel

(siehe Textfestsetzungen) 3 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Anpflanzen: StrGucher / Hecken § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
Erhaltung: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der FI&chen die von der Bebauung

' ; 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauG

Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefdhrdung

Stadt Bensheim

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebdude Bestand

— — — Beispielhafte Grundsticksteilung

Bebauungsplan BW 57
"Stubenwald II"
IN Bensheim

~ QOberirdische Versorgungsleitung der Amprion GmbH,
~+=++hier: Hochspannungsfreileitung 220/380 kV mit
— — — Schutzstreifen (30 m beidseitig) und Maststandorten

~ Oberirdische Versorgungsleitung der DB Energie GmbH,
~+=+ -« hier: Hochspannungsfreileitung 110 kV mit Schutzstreifen
— — (23 m beidseitig) und Maststandorten

MaBstab: 1:2.000 Projekt-Nr. 19.004
Datum: Oktober 2013 Plan-Nr.: s_2000_oTF
gez. SF ged.: -

Unterirdische Versorgungsleitung der Level (3)
Communications GmbH, hier: Glasfaser-Telekommunikation

Bauverbotszone der Wormser StraBe (B 47) gemdaB FStrG
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